BEBAUUNGSPLAN
»GEWERBEGEBIET SCHWANN - TEIL 3*
IN DER GEMEINDE FREISEN,
ORTSTEIL GUGELBORN

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES ZUR EINLEITUNG DES
VERFAHRENS UND ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gemall § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell glltigen Anderungen, wird hiermit 6ffent-
lich bekannt gemacht, dass der Gemeinderat der Gemeinde Freisen in 6ffentlicher Sitzung
am 09.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Schwann — Teil 3" im Ortsteil Grlgelborn gefasst hat.

In seiner Sitzung am 09.12.2021 hat der Gemeinderat auch den Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Schwann — Teil 3%, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), der Begriindung und dem Umweltbericht, gebilligt und die &ffentliche Ausle-
gung beschlossen.

In der Gemeinde Freisen besteht nach wie vor ein sehr hoher Bedarf an gewerblichen Bau-
flachen.

Aufgrund der Tatsache, dass aktuell alle gewerblichen Entwicklungsflachen der Gemeinde
fast vollstdndig besetzt oder vergeben sind und keine weiteren Flachen mehr flr gewerbliche
Ansiedlungen zur Verflgung stehen, kann der bestehende Bedarf nicht mehr gedeckt wer-
den.

Ziel der vorliegenden Planung ist deshalb die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flur eine nach Suden gerichtete Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes ,Schwann* im Ortsteil Grugelborn. Die Anbindung erfolgt Gber die Stralte ,Auf der
Schwann®.

In kurzer Entfernung zum Plangebiet befinden sich die Landstrale L 311 und L 133, die das
Plangebiet im weiteren Verlauf an die Bundesautobahn A 62 (Anschlussstelle Freisen bzw.
Reichweiler) anbinden.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes soll Uber einen fir die gewerbliche Nutzung aus-
zubauenden Feldwirtschaftsweg und eine neu zu errichtende Stichstralle erfolgen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefligten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,9 ha.

Gem. den aktuellen planungsrechtlichen Grundlagen ist die Planung nicht realisierungsfahig.
Fur den GroRteil des Plangebietes existiert derzeit kein Bebauungsplan. Die planungsrechtli-
che Zulassigkeit beurteilt sich flr diesen Bereich nach § 35 BauGB. Der nérdliche Randbe-
reich des Plangebietes liegt innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet
Ehemalige Nato - Raketenbasis® von 1999 bzw. ,Gewerbegebiet Schwann - Teil 2“ von
2008. Die in den v.g. Bebauungsplanen getroffenen Festsetzungen stehen der Planung ent-
gegen. Deshalb bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwann - Teil 3“ ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Ehemalige Nato - Raketenba-
sis“ von 1999 und ,Gewerbegebiet Schwann - Teil 2“ von 2008.



Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fir den Grofteil des Plangebietes
eine Flache fur die Landwirtschaft sowie flr den nordéstlichen Randbereich eine gewerbliche
Bauflache dar. Nachrichtlich ist eine Umgrenzung eines Landschaftsschutzgebietes darge-
stellt. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgeandert.

Die Ausgliederung einer ca. 4,5 ha grof3en Teilflaiche des Geltungsbereiches aus dem Land-
schaftsschutzgebiet wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes und Teilanderung
des Flachennutzungsplanes beantragt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. | S. 3634), unter Berlcksichtigung der aktuell glltigen Anderungen, wird hiermit 6f-
fentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung und dem Umweltbericht, in der
Zeit vom 03.01.2022 bis einschlieRlich 04.02.2022 wahrend der Dienststunden im Rathaus
der Gemeinde Freisen, Bauamt, Zimmer 9, einsehbar ist.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich zum Internetportal der
Gemeinde  Freisen (www.freisen.de) Uber das  zentrale Internetportal des Lan-
des (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abrufbar.

Folgende Dokumente mit umweltbezogenen Informationen sind verfligbar:

e Umweltbericht (der nach Maligabe der Anlage 1 zum BauGB u.a. nach den Umwelt-
schutzgltern i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliedert ist) mit folgenden Informatio-
nen:

e Beschreibung von Art und Lage des Vorhabens

e Methodik, Merkmale und technisches Verfahren der Umweltprifung

o Berlcksichtigte Umweltziele und -belange der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane und ihre Berlcksichtigung in der Planung

e Art und rdumliches Ausmall der Wirkfaktoren: bau-, anlage- und betriebsbedingte

Wirkfaktoren

Unfallrisiko

Kumulativ zu berlcksichtigende Plane und Projekte

Untersuchungsrahmen und -raum sowie Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Berlcksichtigung der Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und Landespla-

nung/der landesplanerischen Ziele und Leitvorstellungen: Landesentwicklungsplan -

Teilabschnitt Umwelt, Landschaftsprogramm des Saarlandes, AEP - Agrarstrukturelle

Entwicklungsplanung firr das Saarland: keine Widerspriiche

o Vereinbarkeit mit dem aktuell geltenden Planungsrecht — Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan sowie bestehende Bebauungspléne: FNP- Anderung notwendig

o Bestehende Nutzungen im direkten Plangebiet sowie sensible Nutzungen in der Um-
gebung - eventuell bestehende Nutzungskonflikte: Land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen, Jagdnutzung, gewerbliche Nutzung, Wohnnutzungen, Erholungsnutzung,
Wegeverbindungen, Verkehrswege: keine Nutzungskonflikte, die der Realisierung
des Gewerbegebietes entgegenstehen

e bestehende Vorbelastungen auf der Flache sowie in dichter Nachbarschaft beste-
hender Nutzungen mit Belastungen: deutliche Vorbelastungen

o Flachenverbrauch: Flachenbilanzierung der Versiegelungen/Uberbauungen

o Abiotische Schutzguter Naturraum, Relief, Geologie, Boden, Wasser und Klima/Luft:
Beschreibung und Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Funktionen, Empfindlich-
keit und Schutzwirdigkeit sowie Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen (Kon-
fliktanalyse)



- Naturraum, Relief, Geologie und Boden: besondere Berlcksichtigung von Nattr-
lichkeitsgrad, Seltenheit, Eigenart und Asthetik der Landschaft - Charakteristik der
naturrdaumlichen Situation sowie der landschaftlichen Ausbildung; aktuelle Relief-
bedingungen; geologischer Untergrund; aktuelle Bodenverhéltnisse, Erflllungs-
grad der verschiedenen Bodenfunktionen, Biotopentwicklungspotenzial, Erosions-
und Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens; Altlasten: bestehende Vorbelastun-
gen

- Oberflachenwasser/Grundwasser: natlrliche Flie3- oder Stillgewésser, Hydrologie,
Grundwasserkérper, Hydrogeologie, Wasserleitvermdgen/Grundwasserneubil-
dung, wasserwirtschaftliche Bedeutung

- Gelandeklima/Lufthygiene: Gelandeklimatische Eigenschaften (Klimatop), lufthygi-
enische Situation, klimadkologischer Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Insgesamt keine Hinweise, dass die abiotischen Naturgiter des betroffenen Gebietes

eine solch hohe Empfindlichkeit bzw. Schutzbedurftigkeit aufweisen, dass sie dem

Planvorhaben entgegenstehen kénnten.

Biotische Ausstattung: Tiere und Pflanzen (Arten und Biotope)/Biologische Viel-

falt/Artenschutz: Beschreibung und Bewertung der ¢kologischen Bedeutung, Emp-

findlichkeit und Schutzwirdigkeit sowie Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkun-
gen (Konfliktanalyse)

- Datenrecherche Uber vorhandene Geofachdaten: Saarlandische amtliche Biotop-
kartierung, Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP), Arten- und
Biotopschutzdaten 2013 (ABDS), FFH-Arten-Meldungen, Artenschutzprogramm
Wildkatze, Végel (inkl. Rastgebiete) und Fledermause

- Flora und Vegetation:

» flachendeckende Vegetationskartierung innerhalb und im ndheren Umfeld des
Plangebietes inkl. Pflanzenaufnahmen: Bestands- und Konfliktplan

= Besondere Bericksichtigung von FFH-Lebensraumtypen und gesetzlich ge-
schitzten Biotopen, der Roten Liste Biotoptypen und -Arten sowie des speziel-
len Waldschutzes

Erhebliche, nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen mit nachhaltigen negativen

Folgen fur den Naturhaushalt werden fur Flora und Vegetation nicht prognostiziert.

- Fauna (Arten und faunistische Funktionsraume)

= Systematische avifaunistische Erfassungen: vorkommende Arten, Betroffenheit
von Funktionsrdumen, Stérsensibilitdten, Fluchtdistanzen, Ausweichméglichkei-
ten; besondere Berlcksichtigung von seltenen oder speziell geschutzten Arten,
Rote Liste: keine erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert

= Uberschléagige Erfassungen von Heuschrecken und Schmetterlingen: vorkom-
mende Arten, Verbreitung und Haufigkeit im Saarland, Rote Liste: keine erheb-
liche Beeintrachtigungen prognostiziert

- Biodiversitat - biologische Vielfalt: Geofachdaten, informelle Fachplanungen sowie
landes- und raumordnerische Vorgaben, festgestelltes Artinventar, Biotop- und
Habitatausstattung, faunistische Funktionsrdume; Bedeutung flr die Biodiversitat;
Saarlandischen Biodiversitatsstrategie; Beurteilung der Auslésung eines Biodiver-
sitdtsschadens: Biodiversitatsschaden werden nicht prognostiziert

- Biotopverbund - Vernetzungsfunktion - Barriere-Effekte: Zerschneidungswirkungen
und Barriere-Effekte zwischen faunistischen Lebensraumen bzw. Trennung tradiert
genutzter Verbundachsen und \Wanderkorridore; Geofachdaten, informelle Fach-
planungen sowie landes- und raumordnerische Vorgaben; Habitatausstattung
keine besonderen Vernetzungsfunktionen, keine erheblichen Beeintrachtigungen

Spezieller Artenschutz: Vorkommen von dem speziellen Artenschutzrecht unterlie-

genden Arten, artenschutzrechtliche Beurteilung, Beurteilung des Verbotstatbestan-

des: kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG

Umweltschadigung im Sinne des Umweltschadensgesetz: Schaden an bestimmten

Arten und naturlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Kompensation einer betroffenen FFH-LRT 6510-Wiese notwendig und maoglich; kein

durch das Planvorhaben hervorgerufener Umweltschaden prognostiziert



Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild): landschaftliche Qualitat, Beschreibung und
Bewertung der Bedeutung des Plangebietes fiir das Landschaftsbild sowie Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen— Konfliktanalyse: Vielfalt, Naturndhe und Ei-
genart des Landschaftsraumes: landschaftliches Erscheinungsbild, prdgende Land-
schaftselemente; Bedeutung als Natur- und Kulturerlebnisraum, Sichtbezilige; Ein-
sehbarkeit/visueller Einwirkungsbereich; Vorbelastungen: keine erheblichen Beein-
trachtigungen

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen): im Einwirkungsbereich
vorkommende sensible Nutzungen (Wohn- und Erholungsnutzung); Sichtbezlige, po-
tenzielle schadliche Umwelteinwirkungen: Emissionen, Larm, visuelle Beeintréchti-
gungen; Berlicksichtigung von Altlasten: keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen

Schutzgut Kulturelles Erbe: Datenrecherche zu bekannten historisch, architektonisch
oder archaologisch bedeutenden Statten und Bauwerken (Bau- und Bodendenkma-
ler) sowie Kulturlandschaften oder kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente,
Natur- und Kulturerlebnisrdaume: keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Sachguter: nicht vorhanden

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern: nicht relevant

Schutzgebiete: Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Naturschutzgebiete, Na-
turparks, Landschaftsschutzgebiete, \Wasserschutzgebiete, Regional- und National-
parks, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Biospharenreservate, unzerschnittene Raume, Denkmalschutz-/Grabungsschutzge-
biete

Lage im Naturpark Saar-Hunsrlick: kein Widerspruch

Lage im Landschaftsschutzgebiet: Antrag auf Ausgliederung notwendig
Summationseffekte der Umweltauswirkungen: nicht relevant

Nullvariante - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fUhrung der Planung

Untersuchung zumutbarer Standort- und Planungsalternativen

Bestandsbewertung und Bilanzierung nach den Vorgaben des saarlandischen Leitfa-
dens Eingriffsbewertung des Ministeriums fur Umwelt

Ermittiung und Beschreibung von Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur Boden/Wasser, Vegeta-
tion, Tiere und Landschaft, artenschutzrechtlich notwendige MaRnahmen (Feldler-
che), Schutz eines benachbarten Landschaftsschutzgebietes, Schutz benachbarter
FFH-LRT-Wiesen, Schutz von Gehdlzbestanden; Beachtung eventuell vorhandener
Altlasten

Ermittiung und Beschreibungen von MaRRnahmen zur Kompensation des Eingriffs (un-
ter Beachtung der Betroffenheit einer FFH-LRT 6510-Wiese): Ausgleichsmalnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches (MaRnahmenplan) sowie KompensationsmafRnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches — Einbringung einer externen Okokontomaf-
nahme

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem saarléndischen Eingriffsleitfaden
Monitoring (MaBnahmen zur Umweltiberwachung): Kontrolle der Gehélzanpflanzung
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informati-
onen und Kenntnislicken: auf der Basis der vorliegenden Informationen ist eine
sachgerechte Entscheidung tber die Umweltvertraglichkeit maglich
Gesamtbeurteilung der Umweltauswirkungen: Bewertung des Vorhabens als umwelt-
vertraglich

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

2 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Um-
weltbezug, betreffend folgende Themen: Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richtes; Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet; For-
mulierung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen.



Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail an die Email-Adresse: christian.wolter@freisen.de vorge-
bracht werden, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt

nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fUr;}i/e Rechtmaligkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

/
Freisen, 15.12.2021

Der Birgermeister
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