TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und h_omogene Liegenschaftskarl'ge Ierzeugt: Demzufolge kann die Genauigkeit
der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss _fur jede weitere Verwgndung beachtet we.rden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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Die Katastergrundlage ist im Original besttigt.
Stand Kataster: 30.06.21017
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

Stand Kataster: 30.06.21017 ’

of

/ Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt. 4,

1

o

1.

2,

2.1

PLANZEICHENERLAUTERUNG

2WO0

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE

GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

BAUWEISE; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
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Baugebiet

Wohnungen je | Vollgeschosse
Wohngebéude

GRZ

Hohe baulicher
Anlagen

Bauweise

Hausform

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE

(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG

(8§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE ERSCHLIESSUNG WOHNHOF
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: 20-KV-KABEL
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: WASSER UND , FERNWARME"
(§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

FRLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

10.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.
§ 4 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

|.V.M. § 23 BAUNVO

STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE
ERSCHLIESSUNG WOHNHOF

GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG;
HIER: 20-KV-KABEL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN;
HIER: WASSER UND ,FERNWARME"
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

GEM. § 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

gem. § 4 BauNVO
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebé&ude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe (inkl. Rdume /
Gebdude fir freie Berufe),

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

s wN —

on) o

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind im Ubrigen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten wer-
den.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maxi-
male Hohe ist die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Gebdudeoberkante, Attika, etc.).
Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hdéhe bau-
licher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstralBe gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (FirsthGhe).

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die
zuldssige Oberkante dberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HéchstmaB
festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der
offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig. Bei Doppelhdusern ist eine
Grenzbebauung zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend
Festsetzung der Flache flir Stellpldtze)

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze auf
dem Privatgrundstiick zu errichten. Garagen
Abstellmdglichkeiten und Carports sind unter
Einhaltung der Bestimmungen der Landesbauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, mitAusnahme
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie.
Garagen mlssen mit einem Abstand von mindestens
5 m von der StralBenbegrenzungslinie errichtet werden,
davor sind Stellplatze zuldssig.

Siehe Plan.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Die entsprechend festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind Privateigentum
der daran anliegenden Anwohner. Die Unterhaltung
obliegt den jeweiligen Eigentimern.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Ausgehend von dem Verlauf des Baches wird auf
Grundlage des § 56 SWG ein 10 m breiter Schutz-
streifen festgesetzt, der von Bebauung freizuhalten
und naturnah zu bewirtschaften ist. Der Ufergeh6lz-
bestand des Diinkelbaches ist gréBtméglich zu erhal-
ten.

Die MaBnahmen sind detailliert in der Eingriffsbilan-
zierung sowie Ermittlung des Ausgleichsbedarfs be-
schrieben, welche Bestandteil der Begriindung wird.

V1: Gehdlzentfernungen/Rodungen/Baumfallungen
Zur Vermeidung der Zerstdrung besiedelter
Fortpflanzungsstétten geschiitzter Tierarten und damit
gleichzeitig einer Tétung von Tieren sind die notwen-
digen Gehdlzentfernungen/ Rodungen/Baumfallungen
auBerhalb der Hauptfortpflanzungszeit der Tiere (1.3.
- 30.9.) wahrend der Herbst- und Wintermonate
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzu-
fihren.

V2: Schutz benachbarter 6kologisch hochwertiger
Biotoptypen

Die gesetzlich geschiitzten Feucht-/Nassbiotope in den
Auebereichen entlang des Diinkelbaches werden von
einer Inanspruchnahme ausgenommen.

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB I.VM. § 9
ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

11. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1 A BAUGB

V3: Verwendung wasserdurchlassiger Beldge
Im Bereich von Stellpldtzen sind wasserdurchldssige
Beldge zu verwenden.

V4: Durchfiihrung der Bodenarbeiten

Alle Bodenarbeiten sind nach DIN-Vorschrift 18916
(Landschaftsbauarbeiten), 18915 , Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sowie DIN 19731 -
Verwertung von Bodenmaterial durchzufGhren.

V5: Schutz der Diinkelbach-Aue
Bei der Baustelleneinrichtung und der Baudurchfiihrung
ist im ostlichen Bereich des Plangebietes der Schutz
des Diinkelbaches zu beachten.

A2: Entwicklung einer mesotrophen feucht-nassen
Hochstaudenflur

Aus der nitrophytischen feucht-nassen Hochstaudenflur
(Brennnesselflur) ist eine mesotrophe feucht-nasse
Hochstaudenflur zu entwickeln.

A3: Ufergehdlzanpflanzungen
Es sind am Bachufer Initialpflanzungen von vereinzel-
ten Erlen und Baumweiden durchzufihren.

Pflanzliste

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Salix alba (Silberweide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix viminalis (Korb-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Viburnum  opulus  (Wasser-Schneeball/
Gewohnlicher Schneeball))

Mindest-Pflanzqualitat:
Heister: 2-mal verpflanzt, Hohe 150-200 cm

Es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Fiir alle Pflanzarbeiten gelten die
Bestimmungen der DIN 18916 und DIN 18919.

Siehe Plan.

Die Anlage von Schottergdrten ist nicht zuldssig. Ein
geeigneter Anteil der Gartenflache ist als Bliihflachen
anzulegen. Hierzu sind mdglichst zertifizierte gebiets-
heimische Saatgutmischungen mit der regionalen
Herkunft , Oberrheingraben mit Saatpfélzer Bergland”
(Ursprungsgebiet 9, Produktionsraum 6) und hohem
Blumenanteil zu verwenden.

A1: Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke:

Es sind ca. 3 m breite dichte Baum-Strauch-Hecken mit
einheimischen und standorttypischen Arten anzulegen
und mdglichst dauerhaft, mindestens jedoch fir 20
Jahre zu erhalten. Es sollen Gruppen-Pflanzungen in
einem Abstand von ca. 1,5 m - 2 m zueinander erfol-
gen. Es werden jeweils 3-5 Individuen derselben Art in
Gruppen gesetzt, wobei eine Kombination von még-
lichst vielen Arten (vier bis acht Arten) erfolgen soll. Es
sind mindestens 30 % Heister in die Anpflanzungen zu
integrieren. Es sind regionaltypische Arten der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Fiir die Baum-Heister sind folgende Arten zu verwen-

den:

* Feld-, Spitz- und Bergahorn (Acer campestre/A.
platanoides/ A. pseudoplatanus)
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/Q. petraea)

e Buche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus
avium)

e Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Traubenkirsche
(Prunus padus)

e Hainbuche (Carpinus betulus) Berg-Ulme (Ulmus
glabra)

* Birke (Betula pendula) Walnuss (Juglans regia)

e Sommer- und Winterlinde (Tilia platyphyllos/T.
cordata)

Fiir die Strducher sind folgende Arten zu verwenden:

e Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa
canina)

* Schneeball (Viburnum opulus) diverse Wildrosen
(Rosa spec.)

¢ Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Vogelbeere
(Sorbus aucuparia)

e Holunder (Sambucus nigra und S. racemosa)
WeiBdorn (Crataegus monogyna, C.laevigata)

e Hasel (Corylus avellana) Traubenkirsche (Prunus
padus)

e Himbeere (Rubus idaeus) Schlehe (Prunus spinosa)

e Sal-Weide (Salix caprea) Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)

Mindest-Pflanzqualitat:
Heister: 2-mal verpflanzt, Hohe 150-200 cm
Straucher: 2-mal verpflanzt, Héhe 60-120 cm

Es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,, Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Fir alle Pflanzarbeiten gelten die
Bestimmungen der DIN 18916 und DIN 18919.

Pflege der Anpflanzungen:

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen. Die
Gehdlzpflanzen bendtigen wie alle Neupflanzungen
die obligatorische Anwuchspflege (Schnitt, Wasserung,
etc.). Die Pflanzarbeiten kdnnen im Friihjahr oder
Herbst durchgeflihrt werden. Flr eine fachgerechte
Pflege der Anpflanzungen hat der Verursacher Sorge
zu tragen. Dies gilt insbesondere fiir die ersten Jahre
der Anpflanzungen (Herstellungspflege).

Die MaBBnahmen sind detailliert in der Eingriffsbilan-
zierung sowie Ermittlung des Ausgleichsbedarfs be-
schrieben, welche Bestandteil der Begriindung wird.

Infolge des Planvorhabens entsteht ein 6kologisches
Defizit von 109.020 dkologischen Werteinheiten, wel-
ches nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kann und somit extern zu kompensieren ist.

E1: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MalBnahmenflache
Nr. 2 (Gemarkung Freisen, Flur 04, Flurstlick 62/8):
Umwandlung von (Intensiv-)Weiden in extensiv zu
nutzende Wiesenflachen (ca. 3.320 m?)

E2: ErsatzmaBBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 3 (Gemarkung Oberkirchen, Flur 26, Flurstiick
2 und 3); Umwandlung von Weidefldchen (E3a)
sowie Intensivwiesen (E3b) in extensiv zu nutzende
Wiesenflachen sowie Uberfiihrung von Geblschen in
Baumhecken durch ungelenkte Sukzession (E3c) (ins-
gesamt ca. 9.470 m?)

E2a: Umwandlung von Weiden in artenreiche
Wiesenflachen

E2b: Umwandlung von Intensivweiden in extensiv zu
nutzende Wiesenflachen

E2c: Uberfiihrung von Geblischen in Baumhecken
durch ungelenkte Sukzession

E3: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 4 (Gemarkung Oberkirchen, Flur 26, Flurstiick 7)
(ca. 1.935 m2): Umwandlung von Acker in artenreiche
Hochstaudenfluren (E3a) (ca. 1.715 m2), Anpflanzung
von Feldhecken (E3b) (ca. 160 m2) sowie Umwandlung
einer nitrophytischen Hochstaudenflur in artenreiche
Hochstaudensaume (E3c) (ca. 63 m2)

E3a: Umwandlung von Acker in artenreiche
Hochstaudenfluren

E3b: Anpflanzung von Feldhecken

E3c:  Umwandlung  einer  nitrophytischen
Hochstaudenflur in artenreiche Hochstaudensdume

E4: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 6 (Gemarkung Oberkirchen, Flur 32, Flurstlick 14/2
und 15); nur ein Teil der MaBnahme (ca. 6.200 m2):

12. GRENZE DES RAUMLICHEN

E4a: Umwandlung von Weiden frischer Standorte in
Wiesen frischer Standorte

E4b: Riickfiihrung von feuchten, wechselfeuchten bis
nassen Grinlandbracheflachen in Wiesen feuchter,
wechselfeuchter bis nasser mittlerer Standorte

E5: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 7 (Gemarkung Oberkirchen, Flur 28, Flurstlick
72/33) (ca. 4.610 m2):

E5a: dkologische Aufwertung einer Gehélzflache durch
seitlichen Riickschnitt und Beseitigung von oberflach-
lich lagerndem Abfall und Griinschnitt

ESb: Umwandlung von Ackerbrache in Griinlandbrache
mittlerer Standorte

E5c: Erhaltung und Férderung von mageren
Griinlandbrachen

E6: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 8 (Gemarkung Oberkirchen, Flur 14, Flurstiick 28)
(ca. 965 m2)

E6a: Wiesenextensivierung

E6b: Uberfiihrung von Wiesenbrachen feuchter, wech-
selfeuchter bis nasser Standorte in Wiesen feuchter,
wechselfeuchter bis nasser Standorte

E6c: Uberfiihrung nitrophytischer Hochstaudenfluren
in Wiesen frischer Standorte

E7: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 9 (Gemarkung Schwarzerden, Flur10, Flurstiick
6/1): Okologische Aufwertung von Griinland durch
Nutzungsextensivierung (ca. 2.320 m2)

E8: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr. 10 (Gemarkung Freisen, Flur 02, Flursttick 412/1):
Riickflihrung von Bracheflachen in extensiv zu nutzen-
de Wiesen (ca.1.220 m2): Umwandlung von
Wiesenbrachen frischer Standorte in Wiesen frischer
Standorte

E9: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr.12 (Gemarkung Freisen, Flur 03, Flurstlick 176) (ca.
5.640 m?): Riickfiihrung von Bracheflachen in extensiv
zu nutzende Wiesen: Umwandlung von Wiesenbrachen
frischer Standorte in Wiesen frischer Standorte

E10: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenflache
Nr.13 (Gemarkung Eitzweiler, Flur 03, Flurstiick 6/1)
(ca. 2.360 m?): Okologische Aufwertung einer Wiese
feuchter, wechselfeuchter bis nasser Standorte durch
Nutzungsextensivierung

E11: ErsatzmaBnahme auf der Alt-MaBnahmenfléche

Nr.15 (Gemarkung Schwarzerden, Flur 12, Flurstlick

46/6 und 47/7) (ca. 4.690 m2): Riickflihrung von
Bracheflachen in extensiv zu nutzende Wiesen:
Umwandlung von Wiesenbrachen frischer Standorte in
Wiesen frischer Standorte

Bei Durchfiihrung v.g. KompensationsmaBnahmen mit
einer 6kologischen Aufwertung von insgesamt 114.717
Okologischen Werteinheiten kann das infolge des
Planvorhabens entstehende Gkologische Defizit von
109.020 6kologischen Werteinheiten kompensiert
werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 5.697 6W.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786).

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarléndisches Wassergesetz)
¢ Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.
* Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation zu entsorgen.

* Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral vor Ort (iber die belebte Bodenzone zu versickern oder {iber
einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal gedrosselt in den angrenzenden Vorfluter (Diinkelbach) einzu-
leiten. Hierzu ist eine Einleiterlaubnis gem. § 10 WHG erforderlich. Zusténdig fiir die Erteilung der Erlaubnis
ist das Landesamt flr Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA).

* Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
e Dachform: Zuldssig sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Flachdacher.

e Dacheindeckung: Zuléssig sind Dacheindeckungen in grauer, schwarzer und roter Farbe einschlieBlich aller
Zwischenténe hiervon. Dacheindeckungen in glédnzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Die
Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik auf den Dachflachen ist zuldssig.

e Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glénzenden/reflektierenden Materialien.
e Milltonnen sind entweder in Schrénken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 ABS. 6 BAUGB) 1

Der Standort liegt im gemdB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 1.3.2007 festgesetzten ,Naturpark Saar-
Hunsrlick”.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 b BauGB i.V.m. 13 a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB
gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.
1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fiir den Geltungsbereich eine Sonder-
baufldche dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfiillt. Der Flachennutzungsplan
ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Bebauungsplan , Wohngebiet Weiselberg” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die rechtskréftige
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Sondergebiet Sport-, Freizeit-, und Hotelanlage” neue Be-
zeichnung , Weiselbergpark” von 2008.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Al-
lerdings sind in einer Entfernung von 300 m nordwestlich des Planungsgebietes rémische Funde bekannt,
sodass Bodendenkmale im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Anzeigepflicht von
Bodenfunden und das Verénderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Soliten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tber die zusténdige Polizeidienst-
stelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverztiglich zu verstandigen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenverénderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der vorhandenen Anlagen miissen mit der energis-Netzgesel-
schaft mbH abgestimmt werden, um die Sicherheit der Stromversorgung zu gewahrleisten und die Gefahr-
dung von Personen und Sachen auszuschlieBen. Grundsatzlich sind BaumaBnahmen in der Nahe der Versor-
gungsleitungen vor Baubeginn mit der Organisationseinheit fiir Strom- und Telekommunikationsleitungen,
aufgrund der erforderlichen Einweisungen und evtl. notwendigen SicherheitsmaBnahmen abzustimmen.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgtiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Als Baustein des Modellprojektes , Energiedorf Oberkirchen” des Verbundprojektes , Zukunft Dorf” des Mo-
dellvorhabens , Land(Auf)Schwung” beabsichtigt die Gemeinde Freisen (ber privatrechtliche Vertrage einen
Anschluss- und Benutzungszwang an das Kalte Nahwarmenetz fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Wohngebiet Weiselberg” umzusetzen. Demnach ist der Warmebedarf aus dem Wérmeversorgungsnetz
zu decken (Benutzungszwang). Die Grundstiicke sind an die Kalte Nahwérmeversorgungsanlagen anzuschlie-
Ben (AnschluBzwang).

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember ~ ®
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom ~ ®
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. 1S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
320 der Verordnung vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S.2771).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
Juni 2019 (Amtsbl. | S. 639).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Juni
2019 (Amtsbl. I S. 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarldndisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
|S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Freisen hat am
05.09.2019 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Weiselberg” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 12.09.2019 ortslblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13b i.V.m.
§ 13a BauGB im vereinfachten Verfahren aufge-
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchgeflhrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Freisen hat
in seiner Sitzung am 05.09.2019 den Ent-
wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Weiselberg” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend e
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 23.09.2019 bis einschlieBlich 25.10.2019
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen, am 12.09.2019 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 17.09.2019 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum 25.10.2019 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e \Wdhrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager Gf-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
30.01.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am 30.01.2020 den Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet Weiselberg” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

e Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Weiselberg”

wird hiernjiit/als Satzung ausgefertigt.

Freisen, flefy40. 02 3020

Der Blrgefmeister
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Der Satzungsbeschluss wurde am ©3.03_20¢
ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohngebiet Weiselberg”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Freisen, demp ©%.0% 20 80

Der Blrggrmeister

Wohngebiet Weiselberg

Bebauungsplan in der Gemeinde Freisen, Ortsteil Oberkirchen
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Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Freisen
SchulstraBe 60

66629 Freisen

Stand der Planung: 20.11.2019
SATZUNG

MaBstab 1:1000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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