_ BEBAUUNGSPLAN
,VERLANGERUNG SCHLAGBAUMSTRASSE*
GEMEINDE FREISEN, ORTSTEIL FREISEN

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES ZUR EINLEITUNG DES
VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), unter Berlcksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird hiermit
offentlich bekannt gemacht, dass der Gemeinderat der Gemeinde Freisen in éffentlicher
Sitzung am 22.09.2022 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Verlangerung Schlagbaumstrafle“ im beschleunigten Verfahren gefasst
hat.

Im Ortsteil Freisen der Gemeinde Freisen sollen im Bereich der SchlagbaumstralRe die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neuen Wohnraum geschaffen werden. Konkret
handelt es sich hierbei um die Errichtung von vier Wohngebzuden. Derzeit handelt es sich
beim Plangebiet Uberwiegend um eine unbebaute Grinflaiche am Siedlungsrand. Das
Plangebiet ist im Norden und Osten von Wohnbauflachen und im Stiden und Westen von
Grunflachen und landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes soll Uiber die Schlagbaumstrale und den von ihr
abzweigenden Feldwirtschaftsweg erfolgen. Der Feldwirtschaftsweg soll innerhalb des
Plangebietes verbreitert und um einen ErschlieRungsstich ergénzt werden. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches organisiert werden.

Gem. den aktuellen planungsrechtlichen Grundlagen ist die Planung nicht realisierungsfahig.
Flr den sidlichen Teil des Plangebietes existiert derzeit kein Bebauungsplan. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich fur diesen Bereich nach § 35 BauGB. Der
nérdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Badesbacher Weg"“ von 1966. Die dort getroffenen Festsetzungen stehen der Planung
teilweise entgegen.

Der Bebauungsplan ,Verlangerung SchlagbaumstraRe“ ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Badesbacher Weg“ von 1966.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefiigten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 4.030 m>.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2022 der § 13a BauGB entsprechend fir
Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13b und § 13
BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fur das Plangebiet teilweise
Wohnbaufldche und teilweise Flachen fur die Landwirtschaft dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfullt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfullt die Vorgaben, um geman § 13a
BauGB i.V.m. § 13b BauGB und § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt zu



werden. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten entsprechend. Es wird darauf hingewiesen, dass
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Freisen, den 28.10.2022




