_ BEBAUUNGSPLAN
,VERLANGERUNG SCHLAGBAUMSTRASSE*
GEMEINDE FREISEN, ORTSTEIL FREISEN

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat der Gemeinde Freisen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 gemaR § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB i. beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Verlangerung Schlagbaumstrafie” einzuleiten (s. Anlage Geltungsbereich). In seiner
Sitzung am 22.09.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Verlange-
rung SchlagbaumstraRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Im Ortsteil Freisen der Gemeinde Freisen sollen im Bereich der Schlagbaumstralle die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir neuen Wohnraum geschaffen werden. Konkret han-
delt es sich hierbei um die Errichtung von vier Wohngebauden. Derzeit handelt es sich beim
Plangebiet Uberwiegend um eine unbebaute Grunflaiche am Siedlungsrand. Das Plangebiet
ist im Norden und Osten von Wohnbaufldchen und im Studen und Westen von Grinflachen
und landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Die dufiere ErschlieBung des Plangebietes soll Gber die Schlagbaumstrae und den von ihr
abzweigenden Feldwirtschaftsweg erfolgen. Der Feldwirtschaftsweg soll innerhalb des Plan-
gebietes verbreitert und um einen ErschlieBungsstich ergénzt werden. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches organisiert werden.

Gem. den aktuellen planungsrechtlichen Grundlagen ist die Planung nicht realisierungsfahig.
Fur den sudlichen Teil des Plangebietes existiert derzeit kein Bebauungsplan. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit beurteilt sich fur diesen Bereich nach § 35 BauGB. Der nérdliche Teil
des Plangebietes liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Badesbacher Weg*
von 1966. Die dort getroffenen Festsetzungen stehen der Planung teilweise entgegen.

Der Bebauungsplan ,Verlangerung Schlagbaumstralle“ ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Badesbacher Weg“ von 1966.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefigten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 4.030 m?.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13b und
§ 13 BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fir das Plangebiet teilweise Wohn-
bauflache und teilweise Flachen fiur die Landwirtschaft dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfillt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Gemal §§ 13a, 13 BauGB und 3 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), unter Beruicksichtigung der aktuell gliltigen Anderun-
gen, wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
der Zeit vom 11.11.2022 bis einschliellich 12.12.2022



wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Freisen, Bauamt, Zimmer 9, zu je-
dermanns Einsicht &ffentlich ausliegt.

oder

gemal § 3 Absatz 1 PlanSiG i.V.m. § 1 Ziffer 4 Plan SiG auf der Internetseite der Gemeinde
Freisen (www.freisen.de) veréffentlicht ist und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitge-
halten wird. Hinweis auf weitere Zugangsmaglichkeiten gemal § 3 Absatz 2 PlanSiG: Die
oben genannten Unterlagen kénnen wahrend des oben genannten Zeitraums im Rathaus
der Gemeinde Freisen, wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. Eine
personliche Einsichtnahme ist dabei wahrend dieser Zeiten ausschlieRlich nach telefonischer
Voranmeldung unter 0 68 55 — 97 0 oder Voranmeldung per E-Mail unter rathaus@freisen.de
zwecks Terminvereinbarung und bei gleichzeitiger Anwesenheit von max. 2 Personen még-
lich. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus aktuellem Anlass in der Zeit der Corona-
Pandemie die derzeit geltenden Abstands- und Hygieneregelungen anzuwenden sind sowie
eine Erfassung der Kontaktdaten unter Beachtung datenschutzrechtlicher Bestimmungen
erfolgt. Bei Zutritt ins Rathaus ist ein Mund-Nasen-Schutz zu tragen. Desinfektionsmittel ste-
hen im Rathaus bei Bedarf zur Benutzung bereit.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich Gber das Internetportal
der Gemeinde Freisen (www.freisen.de) und Uber das zentrale Internetportal des Landes
(https://lwww.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abrufbar.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail an die E-Mail-Adresse maiko.stohmann@freisen.de vorge-
bracht werden, nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung Gber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfullt die Vorgaben, um geméaR § 13b
BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren) i.V.m.
§ 13a und § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt zu werden. § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB gelten entsprechend. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs.
3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

~——

/
Freisen, den 28.10.2022 Der Bilrgermeister




LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Verlangerung Schlagbaumstrasse” in der Gemeinde
Freisen, Ortsteil Freisen
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