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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Freisen plant das Angebot fiir
Mountainbikesportler weiter auszubauen.
Hierzu soll im Ortsteil Oberkirchen sudlich
des Weiselbergbades ein Bike-Pumptrack
errichtet werden, welcher ein weiterer Bau-
stein des gesamtgemeindlichen Trail-Netzes
darstellt.

Die bereits bestehenden und iber die ver-
gangenen Jahre etablierten Trails (Grine
Holle Freisen) sollen durch den geplanten
Bike-Pumptrack erganzt werden.

Die ErschlieBung des Bike-Pumptrack kann
Uber den bestehenden Parkplatz des Wei-
selbergbades erfolgen.

In kurzer Entfernung zum Plangebiet befin-
det sich mit der Autobahnanschlussstelle
Freisen (A 62) eine sehr gute Anbindung an
das regionale und Uberregionale Verkehrs-
netz.

Nach aktueller rechtlicher Grundlage ist das
Vorhaben nicht realisierungsfahig, da die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Art der baulichen Nutzung, die iberbaubare
Grundstiicksflache, die Grin- und Park-
platzflache dem Planvorhaben entgegen-
stehen. Zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit
des Planvorhabens bedarf es daher der An-
derung des Bebauungsplanes.

Dariiber hinaus soll durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung zur Anlage
einer Parkplatzflache nordlich der Tennis-
halle geschaffen werden, um dem zusatzli-
chen Stellplatzbedarf durch den geplanten
Bike-Pumptrack gerecht zu werden.

Zudem sollen die etablierten Einrichtungen
(Physiotherapie-Praxis im Weiselbergbad,
Gastronomie) langfristig planungsrechtlich
gesichert werden, da sich dieser Bereich der
bestehenden Einrichtungen entgegen den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Sport- und Freizeitbereich”
von 1977 entwickelt hat. So wurden sowohl
das Hallenbad als auch die Tennishalle
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen er-
richtet (siehe nachstehende Abbildung).

Die Gemeinderat der Gemeinde Freisen hat
somit gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitbereich, 1. Anderung” beschlossen.

Der Bebauungsplan , Sport- und Freizeitbe-
reich, 1. Anderung” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Sport- und Freizeitbereich” von
1977. Dieser wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgehoben. Das Aufhe-
bungsverfahren verlauft parallel zu dem
Aufstellungsverfahren  des  Bebauungs-
planes.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 3,7 ha.

Mit der Erstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der Durchfihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt worden.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt
das Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan , Sport- und Freizeitbereich, 1.
Anderung” der GSB GbR, Kastanienweg 24,
66625 Nohfelden-Bosen, zugrunde.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene formli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fir die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes zu, da durch das
Planvorhaben weniger als 20.000 m? an
Flache potenziell neuversiegelt wird. Gem.
§ 13a Abs. 1 BauGB ist demnach die Flache
maBgeblich, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird.

Zwar umfasst der Geltungsbereich der An-
derung des Bebauungsplanes insgesamt ca.
3,7 ha, allerdings handelt es sich hierbei
groBtenteils um eine Bestandsiiberplanung.
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
entspricht der der Bestandsbebauung.

GroBere  Neuversiegelungen sind — aus-
schlieBlich in den Bereichen des geplanten
Pumptracks und der Parkplatzflache vorge-
sehen. Die Baufenster im restlichen Plange-
biet lassen dem gegentiber in erster Linie
geringfligige Erweiterungen der bestehen-
den Bausubstanz zu.

Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens kann es somit zwar zu kleineren Neu-
versiegelungen innerhalb des Plangebietes
kommen, eine Uberschreitung des Schwel-
lenwertes wirde durch eine Nachverdich-
tung in diesen Bereichen insgesamt jedoch
nicht erfolgen. Somit ist eine Vorpriifung
des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB nicht erforderlich.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Zudem diirfen keine Anhalts-
punkte dafiir vorliegen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Dies trifft flr den vorliegenden Bebauungs-
plan zu. Auch unterliegt die Planung nicht
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung.

Die ubrigen Anwendungsvoraussetzungen
sind ebenfalls erfillt.

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Freisen stellt fir das Plangebiet eine Ge-
meinbedarfsflache, eine Wohnbaufldche
und eine Grinflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz dar. Der Flachennutzungsplan
wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im We-
ge der Berichtigung angepasst.

128 )/ T I Lal=k -

Uberlagerung Kataster und rechtskraftiger Bebauungsplan (1977); ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024) / Gemeinde Freisen; Bearbeitung: Kernplan
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Grundlagen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberkir-
chen, im Bereich des Weiselbergbades und
der Tennisanlagen des TC Rot-Weil3 Ober-
kirchen e.V.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der StraBe ,Zum Schwimmbad”,

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der StraBe ,Am Hobelbach” und

Q
Pfuhifeld '
\a

eine mit Geholzstrukturen versehene
Griinflache,

e im Westen durch eine mit Geholzstruk-
turen versehene Griinflache und land-
wirtschaftliche Nutzflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell geteilt dar.
Der nordliche Teilbereich des Plangebietes

X

=

e ~o = a0 =

ist - bis auf die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen entlang des nordlichen Randes des
Geltungsbereiches - bereits groBtenteils
durch die bestehenden Tennisanlagen des
TC Rot-WeiB Oberkirchen e.V. gepragt.

Der zentrale und siiddstliche Teilbereich ist
in Form des bestehenden Weiselbergbades
samt zugehorigen AuBenanlagen und
Parkplatzflache bereits durch Freizeitnut-
zungen gepragt.

Der sudliche Teilbereich stellt sich aktuell als
eine mit Geholzstrukturen versehene Griin-
flache dar.
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Die nérdliche und westliche Umgebung ist
durch landwirtschaftliche Nutzflachen ge-
pragt. Im Osten grenzt die StraBe ,Zum
Schwimmbad” und im weiteren Verlauf die
neu errichtete Pflegeeinrichtung ,Haus
Weiselberg”, die Hausarztliche Gemein-
schaftspraxis ,Lenthe & Rietz” und das
Neubaugebiet ,Am Dinkelbach” an das
Plangebiet an. Stdlich schlieBt die be-
stehende Wohnbebauung der StraBe ,Am
Hobelbach” und eine mit Gehdlzstrukturen
versehene Grinflache an.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist insgesamt ein leicht
von Norden nach Stiden gerichtetes Gefdlle
auf. Im Ubergang zum nordlich angrenzen-
den Gelandes des Weiselbergbades ragt ein
Erdwall in das Plangebiet hinein.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Gelandemodellierungen fiir die Anlage
der Spriinge und Kurven sowie der Entwads-
serung, keine Auswirkungen auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBungssituation wird durch die
vorliegende Planung nicht geandert. Der

geplante Bike-Pumptrack wird Uber die
Parkplatzflache des Weiselbergbades er-
schlossen. Diese ist Uber die StraBe ,Zum
Schwimmbad” an das ortliche Verkehrsnetz
angebunden. Die geplante Parkplatzflache
wird ebenfalls (ber die StraBe ,Zum
Schwimmbad” erschlossen, welche im wei-
teren Verlauf Uber die TalbriickstraBe (L
122) zur LandesstraBe L 123 fiihrt und das
Plangebiet hieriiber an das iiberortliche Ver-
kehrsnetz anbindet. Der nachstgelegene
Autobahnanschluss zur BAB 62 (Freisen)
befindet sich in ca. 3 km Entfernung.

Anbindungen an den OPNV bestehen durch
die Bushaltestelle ,Talbrlicke” in kurzer
Entfernung zum Plangebiet.

Ver- und Entsorgung

Die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden bau-
lichen Anlagen des Weiselbergbades und
der Tennishalle bereits grundsatzlich vor-
handen, muss jedoch im Rahmen der Reali-
sierung des Planvorhabens ausgebaut wer-
den. Im Bereich des geplanten Bike-Pump-
tracks fallt kein Schmutzwasser an. Im Rah-
men der Realisierung des Planvorhabens,
insbesondere der geplanten Parkplatzflache,
muss jedoch die ordnungsgemaBe Nieder-

schlagswasserbeseitigung
werden.

sichergestellt

Das zusatzlich anfallende Niederschlags-
wasser (Oberflachenwasser) ist hierzu vor-
rangig innerhalb des Plangebietes zu versi-
ckern. Sollte eine Versickerung technisch
oder rechtlich nicht méglich sein, ist das an-
fallende Niederschlagswasser durch geeig-
nete MaBnahmen (z. B. Retentionszister-
nen, etc.) auf dem Grundstlick zuriickzuhal-
ten und gedrosselt in den Vorfluter einzulei-
ten. Die erforderlichen Anlagen missen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausflihrung mit
den Ver- und Entsorgungstrdgern abge-
stimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Im Rahmen der Konzept-Erstellung wurden
verschiedene Standorte fiir den geplanten
Bike-Pumptrack in Betracht gezogen und
auf Eignung geprift. Das Gesamtkonzept
der ecoparc concepts UG zur Weiterent-
wicklung des Mountainbikesports in der
Gemeinde Freisen kommt aus folgenden

Orthofoto mit Geltungsbereich (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024); Bearbeitung: Kernplan
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Griinden zu dem Ergebnis, dass sich der
vorliegende Standort am besten fiir die Er-
richtung des Bike-Pumptracks eignet:

¢ das Plangebiet ist durch seine langjahri-
ge Freizeitnutzung als Weiselbergbad
und Tennisanlage vorgepragt und etab-
liert,

e das Plangebiet verfiigt durch das be-
stehende Weiselbergbad und die Ten-
nisanlage Uber eine geeignete Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur,

e in kurzer Entfernung zum Plangebiet
beginnen / enden weitere Mountain-
bike-Trails des Gesamtkonzeptes der
Gemeinde (siehe vorstehende Abbil-
dung),

e das Plangebiet verfligt (ber eine be-
stehende Anbindung an das Ortliche
und Uberortliche Verkehrsnetz,

e keine nicht ausgleichbaren naturschutz-
fachlichen Restriktionen.

Aufgrund des geplanten Bike-Pumptracks,
der bestehenden und neu gebauten Einrich-
tungen stellt der vorgesehene Bereich den
idealen Standort fiir die Errichtung der
Parkplatzflache dar.

Gesamtkonzept der Gemeinde Freisen; ohne MaBstab; Quelle: ecoparc concepts UG

Schalltechnisches Gutachten

Es werden nachstehend nur einzelne Passa-
gen des Fachgutachten zitiert. Das Gesamt-
gutachten ist als Anlage der vorliegenden
Begriindung beigeflgt.

Zusammenfassung

+Aufgrund der raumlichen Nahe zwischen
den Schallquellen und den vorhandenen
schutzwiirdigen Nutzungen kénnen schall-
technische Konflikte nicht ausgeschlossen
werden. Daher ist zur Sicherung der nun-
mehrigen Planungsabsicht die Erarbeitung
eines schalltechnischen Gutachtens erfor-
derlich, welches die Gerduscheinwirkungen
ermittelt und anhand der maBgeblichen Be-
urteilungsgrundlagen beurteilt. Das schall-
technische Gutachten kommt zu folgenden
Aussagen:

Sportanlagenlarm

Sowohl flir eine Nutzung werktags als auch
an Sonn- und Feiertagen sind die Immis-
sionsrichtwerte  der  Sportanlagenlarm-
schutzverordnung fiir die unterschiedlichen
Beurteilungszeitraume tags an den umge-
benden schutzwirdigen Nutzungen einge-

@+~ Trail: maschinelles Modellieren 1,70 m
@ Trail: maschinelles Modellieren 1,50 m
@ Trail: maschinelles Modellieren 1,20 m
@+~ Trail 1: Fisselberg Flowduro

@+ Trall 2; Fisselberg Enduro

o Trail 3: Cross Country
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==
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Ve
Torbogen
% Holzbricke
¥+ Rastplatz

A camping
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Auftraggeber:
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Auftragnehmer
‘ecoparc concepts UG (haftungsbeschrinkt)
Im Eichacker 19, 66629 Oberkirchen

Nico Reuter -

Darstellung: Jan Merker
Erstellt am 20.07.2023

f| | Datengrundiage:

tal Saarland; Oy
Koordinatensystem
ETRS 1989 UTM Zone 32N EPSG:25832

halten. Das Spitzenpegelkriterium  wird
deutlich unterschritten.

Durch die Nutzung aller Sportanlagen sind
schalltechnische Konflikte an der bestehen-
den Bebauung nicht zu erwarten. Vorkeh-
rungen zum Schallschutz werden nicht er-
forderlich.

Freizeitanlagenldrm

Sowohl fiir eine Nutzung der Pumptrack-
Anlage und der zugehérigen Stellplatzfla-
chen werktags als auch an Sonn- und Feier-
tagen sind die Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarm-Richtlinie fur die unterschiedli-
chen Beurteilungszeitrdume tags an den
umgebenden schutzwirdigen Nutzungen
eingehalten. Das  Spitzenpegelkriterium
wird deutlich unterschritten.

Durch die Nutzung der Freizeitanlagen sind
schalltechnische Konflikte an der bestehen-
den Bebauung nicht zu erwarten. Vorkeh-
rungen zum Schallschutz werden nicht er-
forderlich.

Auch bei einer Uberlagerung von Sport-
und Freizeitlarm werden die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung an allen Immissionsorten fiir alle
Beurteilungszeitraume eingehalten.
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Eine Erweiterung der Offnungszeiten der
Pumptrack-Anlage auf 08.00 bis 22.00 Uhr
ist aus schalltechnischer Sicht mdglich, eine
Nutzung im Nachtzeitraum muss ausge-
schlossen werden.

Eine planbedingte relevante Zunahme des
Verkehrslarms ist nicht zu erwarten.”
(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan ,Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung” der
GSB GbR, Kastanienweg 24, 66625 Nohfelden-Bosen;
Stand: 27.01.2026)
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Entwurf des Bike-Pumptracks; ohne MaBstab; Quelle: ecoparc concepts UG

g:‘.portanlage Sporthalle

Tannichalla

Entwurf der Parkplatzflache; ohne MaBstab; Quelle: ecoparc concepts UG
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Freisen

Vorranggebiete

gréBtenteils nachrichtlich tibernommene Siedlungsflache Uberwiegend Wohnen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

wird erganzt

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

wird erganzt

schutz-, Wasserschutzgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks, Na-
tionalparks, Biospharenreservate

Naturpark e lage im Naturpark Saar-Hunsriick: aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Sied-
lungszusammenhang sowie der fehlenden nennenswerten Bedeutung des Gebietes
flr Landschaftsbild und Erholung stellt dies kein Widerspruch dar.

Sonstige  Schutzgebiete:  Landschafts- | e nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes sind rémische Grabfunde zutage gekom-
men. Dort wurden vor 3 Jahren Ausldufer eines rémischen Graberfeldes erfasst, das
sich mit recht hoher Wahrscheinlichkeit in den Nordteil des Planungsgebiet hinein
ausdehnen konnte. Diese Vermutung verstarkt sich durch Fundmeldungen aus der
Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg, die von mehreren steinernen Sarkophagen im Be-
reich dicht nérdlich des Planungsgebietes oder am Nordrand des Planungsgebietes
berichten (Flur 12, Parzellen 24 und 25, , Auf der Sang”). Es muss also vor Baubeginn
griindlich gepruft werden, ob sich das zweifellos vorhandene Graberfeld so weit nach
Stden erstreckt, dass es in das Planungsgebiet hineinreicht. Falls eine Ausgrabung
ndtig werden sollte, ist daflr ausreichend Zeit einzuplanen, da die Untersuchung von
Grdbern mit einem hohen Grabungs- und Dokumentationsaufwand verbunden ist.
Zudem sollte man sich die Mdglichkeit offenhalten, die Bauplanung den Ergebnissen
der archdologischen Prospektionen / Sondagen entsprechend zu andern.

Deshalb sind samtliche Erdarbeiten in der nérdlichen Halfte der Planungsflache ge-
nehmigungspflichtig gemaR § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir alle Bau-
werke, fir deren Errichtung eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung
einschlieBende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung erforderlich ist, ist das Ein-
vernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei
davon auszugehen ist, dass das Einvernehmen nur dann hergestellt werden kann,
wenn vor Beginn der Erdarbeiten praventiv geophysikalische Untersuchungen sowie
Ausgrabungen unter Leitung eines Archéologen / einer Archdologin durchgefihrt
werden. Diese umfassen zunachst Sondierungen zur Denkmalerkenntnis und, sofern
nach Rechtsqgutabwégung erforderlich, auch nach-folgende groBflachige Ausgrabun-
gen. Die Kosten der bodendenkmalpflegerischen MaBnahmen einschlieBlich der Kos-
ten fiir die konservatorische Sicherung und Dokumentation der Funde und Befunde
hat der Veranlasser gem. § 16 Abs. 5 SDSchG im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Falls Kampfmittelbeseitigung notwendig sein sollte, wird darauf hingewiesen, dass
die geophysikalischen Untersuchungen zur Kampfmitteldetektion mit denen zur
archdologischen Prospektion verbunden werden kénnen. Die Vermessung ist dazu so
fein durchzuflhren, dass sie auch archéologisch auswertbar ist. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass Erdeingriffe zur Kampfmittelbeseitigung archdologisch beobachtet
werden mssen.
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Kriterium

Beschreibung

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

e nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten innerhalb oder im
naheren Umfeld (< 1 km) des Geltungsbereiches

e auch die élteren Punktdaten des ABSP belegen aus den friihen 90er Jahren innerhalb
eines 1 km-Radius keine streng oder besonders geschitzte Arten

e am Stidrand reicht die ABSP-Flache 6409-0099 wenige Meter in die Planungsflache;
sie umfasst einen weitgehend naturnahen Abschnitt des Quellbaches der Oster mit
weitgehend geschlossenem Gehélzsaum, wobei die in den Geltungsbereich hinein-
reichende Flache sich auBerhalb der eigentlichen Aue und der auetypischen Struktu-
ren befindet und durch freizeitliche Nutzung inkl. Grillhitte Uberpragt ist

e lediglich die eigentliche Bachaue inkl. der bachbegleitenden Strukturen auBerhalb der
Planungsflache ist als n. § 30 BNatSchG geschitzter Bereich auskartiert

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Da im Rahmen des Planvorhabens (kleinflachig) Geholze entfernt werden miissen, ist der
nach § 39 BNatSchG festgelegte allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu
beachten. Demnach miissen gemaB § 39 Absatz 5 Punkt 2 BNatSchG generell Rodungs-
arbeiten, Gehdlzbeseitigungen und das Auf-den Stock-Setzen auBerhalb der Vegetations-
periode und Hauptfortpflanzungszeit der Tiere (1.3. - 30.9.) innerhalb des Zeitraums von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden, um eine Zerstérung besiedelter
Fortpflanzungsstétten und damit gleichzeitig eine Tétung von Tieren zu verhindern. Dies
ist im Rahmen der VermeidungsmaBnahmen zu beachten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der der ca. 3,7 ha groBe Geltungsbereich umfasst das Gelande des WeiBelberghades
und der benachbarten Tennisanlage des TC Rot-Weil3 Oberkirchen e.V.

Das Weiselbergbad besteht aus einer Schwimmhalle mit flexiblem Frei- und Hallen-
badbetrieb sowie angeschlossener Cafeteria mit Sonnenterrasse und zwei Bundes-
kegelbahnen; die AuBenanlagen umfassen Liegewiesen, kleineren Schwimmbecken,
einen Beach-Volleyball- und Basketballplatz u.a. kleinere Anlagen und Einrichtungen;
vor dem Schwimmbad befindet sich ein Parkplatz mit noch relativ jungen Solitarbau-
men; bis auf den Eingangsbereich wird das Geldnde von bereits dlteren und z.T.
breiten Bdschungsgehdlzen eingerahmt

Die Tennisanlage besteht aus 3 AuBenplétzen und einer Tennishalle inkl. Gastrono-
mie; Parkmdglichkeiten wurden in Form einer unbefestigten Stellfliche auf dem
Nachbargrundstiick geschaffen; aufgrund des gestiegenen Stellflachenbedarfs soll
hier ein ca. 0,2 ha groBer Parkplatz errichtet werden

P L

WeiBelbergbad mit Freianlagen (obere Bildreihe), Parkplatz und abgegrenzte Stellflache neben den Ten-
nispldtzen (unten)

neben der Schaffung von PKW-Stellflichen plant die Gemeinde Freisen weiterhin
siidlich des WeiBelbergbades die Errichtung eine Bike-Pumptracks

sowohl das Gelande des WeiBelbergbades als auch die Tennisanlage sollen im Be-
stand festgeschrieben werden, insofern sind lediglich die beiden genannten Ande-
rungsbereiche (Sondergebiet innerhalb der siidlichen Baugrenze, geplanter Parkplatz
im Norden) betrachtungsrelevant

alle bestehenden Gehélzflachen auBerhalb der Anderungsbereiche werden zum Er-
halt festgesetzt, die bestehenden Grinlander als Flache fiir die Landwirtschaft

der geplante Bike-Pumptrack befindet sich zwischen dem eingefriedeten Gelande des
Weisselbergbades und der Quellbachaue der Oster; zu beiden Ebenen bestehen Ge-
landespriinge, wobei die Béschung zum Schwimmbad mit Gehélzen bewachsen ist

entlang des Béschungsfules zwischen Zaun und einer Baumreihe aus Roteichen und
Fichten fiihrt die Weisselberg-Gipfeltour, die am Parkplatz des Schwimmbades startet

der groBte Teil der Giberbaubaren Flache innerhalb der Baugrenze war friher freizeit-
lich erschlossen, von den Einrichtungen ist lediglich eine kaum noch genutzte, offene
Grillhitte vorhanden, die ehemals freigehaltene Ziergriinflache ist mittlerweile durch-
gewachsen; das Areal wird durch Randplatten und eine Baumreihe aus Hainbuchen
eingerahmt
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Kriterium

Beschreibung

e die fiir den Pumptrack vorgesehene Uberbaubare Flache geht noch etwas dartiber
hinaus und reicht im Stiden bis an die Auenkante

{y, B g

Baufenster des geplanten Pumptracks: ehemals freizeitlich genutztes Teilareal mit Grenzbepflanzung aus
Hainbuchen und Grillhitte (obere Bildreihe), Brennnessel-Dominanzbestdnde am Siidrand der Fléche vor
der Auenkante (u.l.), WeiBelberg-Gipfeltour am Boschungsful zum WeiBelbergbad (u.r.)

e die Flache wird auBerdem als landwirtschaftliche Zufahrt von der Verlangerung der
StraBe ,Am Hobelbach” zu den angrenzenden Griinlandflachen genutzt

e westlich an das ehemals freizeitlich genutzte (und offenbar teilweise geschotterte)
Teilareal ist die Flache (noch innerhalb der Baugrenzen) durch Hangwasser durch-
nasst, wobei dieses im Kreuzungsbereich mit der landwirtschaftlichen Zufahrt durch
eine kleine Rohrstrecke gefasst wird und anschlieBen in einem initialen und nur un-
regelmaBig bespannten Graben der Aue zuflieBt

o der rechtskraftige Bebauungsplan von 1977 weist im Bereich des geplanten Pump-
tracks eine Schwimmhalle aus

landwirtschaftliche Zufahrt von der StraBe , Am Hobelbach” aus (obere Bildreihe); mit kurzer Rohrstrecke
gefasstes Hangwasser und initialer Graben am Rand des Geltungsbereiches
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Kriterium

Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

der geplante Parkplatz neben der Tennishalle wird auf einer nachbeweideten Griin-
landflache angelegt, es handelt sich um eine artenarme, von Agrostis capillaris und
stellenweise Lolium perenne dominerte Fazies, die fehlende Einstufung als FFH-LRT
6510 kann bestatigt werden

bereits teilweise als unbefestigter Stellplatz genutzte, nachbeweidete Griinlandfléche, die im Bebauungs-
plan als Parkplatz festgesetzt ist

Freizeitzentrum am Rand der Ortslage von Oberkirchen mit saisonal unterschiedlicher
Verkehrsbelastung

standige Fahrzeug- und FuBgangerbewegungen
auch in die Erweiterungsflachen hineinreichende Storwirkungen

im Bereich des geplanten Pumptracks befinden sich mittelalte Baume (Hainbuchen-,
Roteichen und Fichtenreihen), hinzu kommen einzelne junge und z.T. einwachsende
Obstbdume am westlich Rand

damit besteht ein begrenztes Brutangebot flir Geholzbriter (Kronenfrei- und Hecken-
briiter)

Baum- oder Asthohlen wurden nicht entdeckt

daher fehlen auf der (iberplanten Flache ganz offensichtlich auch Quartierméglich-
keiten fiir Flederméuse, an dem offenen Grillunterstand ergaben sich ebenfalls kein
Hinweise, wobei zwischen den Rundhdlzern und Dachabdeckung Tagesquartier nie
ganz auszuschlieBen sind

auf der Flache kdnnen weitere 1.5.d. §§ 19 und 44 BNatSchG planungsrelevante Ar-
ten/Artengruppen bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Amphibien, Reptili-
en, Insekten) ausgeschlossen werden

sie sind in den umfangreichen und zum Erhalt festgesetzten Geholzstrukturen mog-
lich

das Brutpotenzial fiir Geholzbriiter ist auf der Flache der neu geplanten Baufenster
nur gering bzw. fehlen in der gehdlzfreien Erweiterungsflache fir den Parkplatz
neben der Tennisanlage vollig

zu rechnen ist mit Arten, flir die eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
angenommen werden darf

zudem bestehen in den umliegenden Gehélzen umfassende Ausweichmdglichkeiten

die erforderlichen Fallarbeiten miissen lediglich auBerhalb der Brutzeiten erfolgen,
um eine T6tung von Tieren auszuschlieBen

ahnliches gilt fir die innerhalb von Siedlungen verbreiteten Fledermause, es bestehen
an den Gehdlzen keine erkennbaren Quartierpotenziale

bis auf die Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen sind demnach keine weiteren
MaBnahmen erforderlich
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Kriterium Beschreibung

o auBerhalb der artenschutzrechtlichen Aspekte sollte das durch das stidliche Baufenster
temporér abflieBende Hangwasser bei der Planung beriicksichtigt werden, ggfs.
durch Einbeziehung als Grabenelement in den geplanten Pumptrack

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

e daherist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfahrens
mdglich

Bebauungsplan , Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung”, Gemeinde Freisen 16 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freisen stellt fir das Plangebiet eine Gemeinbe-
darfsflache, eine Wohnbauflache und eine Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
dar. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung angepasst.

Bisherige Darstellung:

w

Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitbe-
reich” (1977)

Relevante Festsetzungen im Bereich des Plangebietes:
e Platz fiir Gemeinbedarf (Schwimmhalle)

¢ |l Vollgeschosse

e Parkplatzflache
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Errichtung eines Bike-Pump-
tracks zur Weiterentwicklung des Gesamt-
konzeptes fir den Mountainbikesport in der
Gemeinde Freisen sowie einer Parkplatz-
flache zur Deckung des erhéhten Stellplatz-
bedarfs. Zudem werden die bestehenden
Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtun-
gen planungsrechtlich gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, hier:
Sport- und Freizeit

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
2 BauGB

Der Teilbereich des bestehenden Weisel-
bergbades und der Tennisanlagen wird als
Sonstiges Sondergebiet 1, hier: Sport- und
Freizeit (SO 1) festgesetzt. Entsprechend
des derzeitigen Bestandes sind in diesem
Bereich alle Nutzungen zuldssig, die fir den
ordnungsgemaBen Betrieb der Sport- und
Freizeiteinrichtungen notwendig und erfor-
derlich sind.

Hierzu gehdren neben der baulichen Anla-
gen zur Auslibung von Sport- und Freizeit-
aktivitaten (Sanitareinrichtungen, Verwal-
tung, Umkleidemdglichkeiten, Nebenrdu-
me, Gerdterdume), Anlagen fir gesund-
heitliche Zwecke, Schank und Speisewirt-
schaft mit AuBengastronomie, Verbindungs-
wege, Zufahrten und Zuwegungen sowie
Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anla-
genteile.

Die Festsetzung sichert langfristig den der-
zeitigen Bestand im Bereich des Weisel-
bergbades und der Tennisanlagen

Sonstiges Sondergebiet, hier:
Pumptrack

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
2 BauGB

Entsprechend des zugrunde liegenden Kon-
zeptes wird der stidliche Teilbereich der An-
derung des Bebauungsplanes als Sonstiges
Sondergebiet, hier: Pumptrack festgesetzt.

In diesem Bereich sind alle Nutzungen zu-
|dssig, die flir den Betrieb des Pumptracks
erforderlich sind, insbesondere bauliche An-
lagen fiir die Startrampe, Rampen, Kurven,
Spriinge und Anlieger.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung des geplanten Bike-Pumptracks.

Die Errichtung von Z&unen dient dem
Schutz der Anlage vor Vandalismus und
Diebstahl.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

und

Hohe baulicher Anlagen

Gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 18
BauNVO

Die Hohenentwicklung innerhalb des
Plangebietes wird (iber die Hohe baulicher
Anlagen exakt geregelt und so auf eine ab-
solute Maximale begrenzt.

Die Festsetzung sichert den derzeitigen Be-
stand, erméglicht die Errichtung einer Start-
rampe, Rampen, Kurven, Spriinge, Anlieger
und im Bereich des geplanten Pumptracks
und begrenzt die Hohenentwicklung im
Plangebiet auf ein maximales MaB.

i GRZ

s

e

3615,

Ausschnitt der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB iVm. 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Grundflachenzahl wird fiir beide Sonsti-
gen Sondergebiete differenziert festgesetzt.
Die festgesetzten  Grundflachenzahlen
orientieren sich am zugrunde liegenden
Konzept und derzeitigem Bestand.

Durch die getroffenen Festsetzungen wer-
den die max. versiegelbaren Flachenanteile
dem Bedarf entsprechend begrenzt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

GemaB dem derzeitigem Bestand ist im
sonstigen Sondergebiet 1, hier: Sport- und
Freizeit eine abweichende Bauweise erfor-
derlich, da die Bestandsgebéude (Schwimm-
bad, Tennishalle) bereits eine Lange von
mehr als 50 m aufweisen.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen wird
der bebaubaren Bereich des Plangebietes
definiert und damit die Verteilung der bauli-

chen Anlagen auf dem Grundsttick geregelt.
Die Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreiben die diberbaubare Flache.

Die Baugrenzen sind so dimensioniert, dass
groBtmagliche Flexibilitat bei der Errichtung
der baulichen Anlagen des Bike-Pumptracks
bleibt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie des Pumptracks
dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen (z.B. Zaune, Zufahrten und Zugange,
Wege sowie alle sonstigen fir den ord-
nungsgemaBen Betrieb der Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie des Pumptracks
tracks erforderlichen Einrichtungen).

Offentliche Verkehrsfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Gffentlichen Verkehrs-
flache dient der offentlichen ErschlieBung
der geplanten Parkplatzflache. Zudem wird
die bestehende StraBe ,Zum Schwimm-
bad” nachrichtlich in die Anderung des
Bebauungsplanes iibernommen und somit
in ihrem derzeitigen Bestand planungs-
rechtlich gesichert.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Wirtschaftswege

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bestehende Wirtschaftswege werden
nachrichtlich in  die Anderung des
Bebauungsplanes iibernommen und somit
in ihrem derzeitigen Bestand planungs-
rechtlich gesichert. Zudem gewahrleistet die
Festsetzung der Wirtschaftswege die Er-
schlieBung der umliegenden Landwirt-
schaftsflachen.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Parkplatzflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bestehende und geplante Parkplatz-
flache werden als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung, hier: Parkplatz-
flachen festgesetzt.

Die Festsetzung dient einerseits der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des bestehen-
den Parkplatzes und andererseits der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung zur Errichtung einen zusatzlichen
Parkplatzflache zur Deckung des erhohten
Stellplatzbedarfs.

Unterirdische Versorgungs-
leitungen, hier: 20 kV Kabel /
Gasleitung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB

Der Verldufe der unterirdischen Leitungen
werden aus Vorsorgegriinden in die 1. An-
derung des Bebauungsplanes (ibernom-
men. Nach geltenden DVGW- und VDE-
Richtlinien mussen zu den Versorgungslei-
tungen die geltenden Schutzabstande ein-
gehalten werden. Die Schutzstreifenbreite
betragt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der
Kabeltrasse) bei den Mittelspannungska-
beln und Erdgasversorgungsleitungen. Ka-
bel- und Leitungstrassen sowie Maste, dir-
fen nicht Uberbaut bzw. be-pflanzt werden
und missen jederzeit zum Zwecke der Ins-
pektion, Wartung und Instandsetzung frei
zuganglich sein.

Flachen fir die Landwirtschaft
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB

Durch die Festsetzung der Flachen fiir die
Landwirtschaft wird dem bestehenden Ge-
bietscharakter der Fldchen Rechnung getra-
gen und sichergestellt, dass die Flachen
auch langfristig nicht Giberbaut werden kén-
nen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen ist weiterhin mdglich, die entspre-
chend gekennzeichneten Flachen werden
nicht umgewandelt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Darlber hinaus sollen die Festsetzungen
dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der
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durch das Planvorhaben induzierten Eingrif-
fe zu mindern.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Festsetzung zur Begrenzung der Nut-
zungszeiten des Pumptracks dient der pla-
nerischen Konfliktbewdltigung und dem
Schutz der benachbarten schutzbediirftigen
Nutzungen vor Sport- und Freizeitlarm. Sie
begrenzt die zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen auf ein zumutbares MaB und
tragt damit zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse in der Nachbar-
schaft des Plangebiets bei.

Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebiete in Orts-
randlage ist die hochwertige und qualitats-
volle Ausgestaltung der Freirdume von be-
sonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Orts- und Landschaftsbild erzielt. Auf
weitergehende Festsetzungen wird verzich-
tet, da so noch Flexibilitat bei der gartneri-
schen Anlage verbleibt.

Erhalt von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung tragt dazu bei, den 6kolo-
gisch hochwertigen Bestand innerhalb des
Plangebietes zu erhalten.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. SWG und
LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 SWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die bestehende Entsor-
gungsinfrastruktur wird im Rahmen der
Realisierung des Planvorhabens ausgebaut.
Im Ubrigen wird bereits heute ber die be-
lebte Bodenzone versickert.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Daher
werden entsprechende Festsetzungen zur
Anlage von Abgrabungen, Aufschiittungen
und Einfriedungen vorgenommen.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange ( sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung

Durch die Realisierung des Planvorhabens
ergibt sich die Méglichkeit das bestehende
Freizeitangebot im Bereich des Mountain-
bikesports nachhaltig weiter zu entwickeln.

Mit dem Planvorhaben wird fiir die Gemein-
de ein zusatzliches Angebot im Sport- und
Freizeitbereich geschaffen. Das bestehende
Angebot wird durch das zugrunde liegende
Konzept den Anspriichen einer breiten Be-
volkerungsschicht gerecht.

Dartiber hinaus sind auch die mit dem ge-
planten Freizeitangebot verbundenen 6ko-
nomischen Potenziale fiir im Strukturwan-
del befindliche l&ndliche Region nicht zu
unterschatzen. Gerade in den fir die Region
relevanten natur- und landschaftshezoge-
nen Aktivtourismus (Nationalpark, Premi-
umwandern) passt der geplante Baustein
des zugrunde liegenden Gesamtkonzeptes
nahezu perfekt.

Mit der Strahlkraft dieser Angebote und Al-
leinstellungsmerkmale sowie deren aktiver
Vermarktung kann schrittweise eine zusatz-
lich positive Wahrnehmung der Gemeinde
als Nr. 1 Destination des Mountainbike-
sports im Saarland ausgebaut werden - und
dies auch weit Uber die Grenzen der eige-
nen Region hinaus.

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpléne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Unmittelbar stidlich bzw. stiddstlich schlie-
Ben die Wohnbebauungen der StraBen ,Am
Hobelbach” und ,Am Dinkelbach” an das
Plangebiet an. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden Wohnnutzung durch
Larmimmissionen sind jedoch nicht zu er-
warten, da der geplante Pumptrack aus-
schlieBlich zur Tagzeit (Sonnenlicht) genutzt
wird und es sich hierbei nicht um einen
larmintensiven Sport (Roll- und Abrollge-
rausche der Reifen) handelt. Vielmehr wird
durch die Weiterentwicklung des bestehen-
den Sport- und Freizeitangebots (Schwimm-
bad, Tennisanlage) die Attraktivitat der Ge-

meinde Freisen, insbesondere des Ortsteils
Oberkirchen, nachhaltig gestarkt.

Durch die geplante Parkplatzflache soll ins-
besondere dem erhohten Stellplatzbedarf
durch den geplanten Bike-Pumptrack Rech-
nung getragen werden. Ein geringflgig er-
héhtes Verkehrsaufkommen bei der An- und
Abfahrt zur Parkplatzflache wird zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Pflegeein-
richtung ,Haus Weiselberg"” fiihren, da sich
die Verkehre gréBtenteils auf die Offnungs-
zeiten des Bike-Pumptracks beschrénken
werden.

Beeintrachtigungen der menschlichen Ge-
sundheit sind somit mit dem Planvorhaben
nicht verbunden.

Die Bedeutung des Gebiets fiir die Freizeit-
und Erholungsnutzung ist insgesamt hoch.
Die  Neuplanungen angrenzend zum
Schwimmbad und zur Tennisanlage stellen
eine sinnvolle Erganzung des aktuell be-
stehenden Sport-, Freizeit- und Erholungs-
angebotes dar. Beziiglich der Erholungsnut-
zung wird es zu keinen Nutzungskonflikten
kommen.

+Aufgrund der rdumlichen Nahe zwischen
den Schallquellen und den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen konnen schall-
technische Konflikte nicht ausgeschlossen
werden. Daher ist zur Sicherung der nun-
mehrigen Planungsabsicht die Erarbeitung
eines schalltechnischen Gutachtens erfor-
derlich, welches die Gerduscheinwirkungen
ermittelt und anhand der maBgeblichen Be-
urteilungsgrundlagen beurteilt. Das schall-
technische Gutachten kommt zu folgenden
Aussagen:

Sportanlagenlarm

Sowohl flr eine Nutzung werktags als auch
an Sonn- und Feiertagen sind die Immis-
sionsrichtwerte  der  Sportanlagenlérm-
schutzverordnung fiir die unterschiedlichen
Beurteilungszeitrdume tags an den umge-
benden schutzwirdigen Nutzungen einge-
halten. Das Spitzenpegelkriterium wird
deutlich unterschritten.

Durch die Nutzung aller Sportanlagen sind
schalltechnische Konflikte an der bestehen-
den Bebauung nicht zu erwarten. Vorkeh-
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rungen zum Schallschutz werden nicht er-
forderlich.

Freizeitanlagenldrm

Sowoh! fir eine Nutzung der Pumptrack-
Anlage und der zugehorigen Stellplatzfla-
chen werktags als auch an Sonn- und Feier-
tagen sind die Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarm-Richtlinie flr die unterschiedli-
chen Beurteilungszeitrdume tags an den
umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen
eingehalten. Das  Spitzenpegelkriterium
wird deutlich unterschritten.

Durch die Nutzung der Freizeitanlagen sind
schalltechnische Konflikte an der bestehen-
den Bebauung nicht zu erwarten. Vorkeh-
rungen zum Schallschutz werden nicht er-
forderlich.

Auch bei einer Uberlagerung von Sport-
und Freizeitlirm werden die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung an allen Immissionsorten fir alle
Beurteilungszeitrdume eingehalten.

Eine Erweiterung der Offnungszeiten der
Pumptrack-Anlage auf 08.00 bis 22.00 Uhr
ist aus schalltechnischer Sicht mdglich, eine
Nutzung im Nachtzeitraum muss ausge-
schlossen werden.

Eine planbedingte relevante Zunahme des
Verkehrslarms ist nicht zu erwarten.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan ,Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung” der
GSB GbR, Kastanienweg 24, 66625 Nohfelden-Bosen;
Stand: 27.01.2026)

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist ferner die Be-
riicksichtigung  ausreichender ~ Abstande
gem. Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
so dass eine ausreichende Besonnung und
Belliftung der umgebenden Nutzungen ge-
wahrleistet werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes kommt
somit der Forderung, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Bei den Flachen fiir den geplanten Pump-
track handelt es sich um eine Griinflache
(Wiesenflache) mit vereinzelten Gehdlz-
strukturen am Siedlungsrand des Ortsteils
Oberkirchen. Mit der geplanten Bebauung

wird der Siedlungskorper sinnvoll weiter-
entwickelt und arrondiert. Die Anlage der
Parkplatzflache ist auf einer derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flache (Acker) vor-
gesehen. Ein dariiber hinausgehender Ein-
griff in die freie Landschaft findet nicht
statt. Zudem sind die Flachen aufgrund des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sport-
und Freizeitbereich” von 1977 bereits be-
baubar.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der baulichen Anlagen
(Startrampe, Rampen, Kurven und Anlieger
sowie Parkplatz) eine maBvolle Entwicklung
ermdglicht.

Die vorgesehenen Anlagen und flgen sich
in die Umgebung ein. Die Eingriinungen des
Plangebietes tragen dartber hinaus dazu
bei, einen harmonischen Ubergang in die
Landschaft zu schaffen und keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild entstehen
zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der Ortsrandlage sowie der Bewe-
gungsunruhe innerhalb und in der direkten
Umgebung des Plangebietes, finden (iber
das bisherige MaB hinausgehende relevan-
te Eingriffe in Natur und Landschaft nur in
geringem MaBe statt. Die potenziellen Aus-
wirkungen auf umweltschiitzende Belange
sind gering.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der naheren Umgebung stark
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe kologische Wer-
tigkeit flir Tiere und Pflanzen hat. Auch hin-
sichtlich der Arten und Biotope sowie der
biologischen Vielfalt ist der Geltungsbereich
nicht besonders hochwertig und deutlich
beeintrachtigt. Das Gebiet hat keine beson-
dere naturschutzfachliche oder dkologische
Bedeutung. Von dem Planvorhaben sind
nach aktuellem Kenntnisstand keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraum-
typen und bestandsgefahrdete Biotoptypen
oder Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Bei Beachtung der Umsetzung von Vermei-
dungsmaBnahmen ist daher davon auszu-
gehen, dass artenschutzrechtliche Belange
nicht beeintrachtigt werden.

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung war im rechtskraftigen Bebau-

ungsplan ,Sport- und Freizeitbereich”
(1977) die Anpflanzung insgesamt ca. 0,8
ha groBer Hecken- und Strauchzonen fest-
gesetzt. Durch die vorliegende Anderung
werden im &hnlichen Umfang zwischenzeit-
lich entstandene Hecken- und Strauchstruk-
turen zum Erhalt festgesetzt.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fur die Errichtung des Bike-Pumptracks
werden vereinzelt Baume gerodet. Fiir die
Anlage der Parkplatzflache wird ein kleiner
Teilbereich  einer  Landwirtschaftsflache
iberplant. Da es sich jedoch um einen ge-
ringen Flachenumfang handelt, sind keine
bedeutenden Auswirkungen auf die Land-
wirtschaft zu erwarten. Forstwirtschaftliche
Belange werden durch die Planung nicht
ber(ihrt. Fiir das Plangebiet besteht dariber
hinaus durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Sport- und Freizeitbereich” von
1977 bereits Baurecht fir die Entwicklung
eines Sport- und Freizeitbereichs.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und des Schutz-
gutes Wasser

Bis auf die in kurzer Entfernung stdlich ge-
legene Oster befinden sich im direkten Ein-
wirkungsbereich der Planungsflache keine
Gewasser.

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besondere MaBnah-
men zur Abwehr von moglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken.

Dem Gebiet kommt dartiber hinaus ledig-
lich eine allgemeine Bedeutung bezlglich
des Grundwassers zu. Die geringfligige Ver-
ringerung der flir die Infiltration von Regen-
wasser vorhandenen Flache infolge der
kleinflachigen Versiegelungen ist weder fiir
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den Oberflachenabfluss noch die Grund-
wasserneubildung von Bedeutung. Eine Re-
duzierung der Grundwasserneubildung und
damit eine quantitative Veranderung des
Grundwassers sind demzufolge nicht zu er-
warten. Zu groBeren TiefbaumaBnahmen,
die eine Grundwasserabsenkung verursach-
ten konnten, oder zu Grindungen in einem
Bereich mit hoch anstehendem Grundwas-
ser wird es nicht kommen. Dadurch verur-
sachte Beeintrdchtigungen sind  daher
ebenfalls nicht zu befiirchten. Mit relevan-
ten Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und des Schutzgutes
Wasser ist insgesamt nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes
sind rémische Grabfunde zutage gekom-
men. Dort wurden vor 3 Jahren Auslaufer
eines romischen Graberfeldes erfasst, das
sich mit recht hoher Wahrscheinlichkeit in
den Nordteil des Planungsgebiet hinein
ausdehnen kénnte. Diese Vermutung ver-
starkt sich durch Fundmeldungen aus der
Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg, die von
mehreren steinernen Sarkophagen im Be-
reich dicht nérdlich des Planungsgebietes
oder am Nordrand des Planungsgebietes
berichten (Flur 12, Parzellen 24 und 25,
JAuf der Sang”). Es muss also vor Baube-
ginn griindlich geprift werden, ob sich das
zweifellos vorhandene Graberfeld so weit
nach Stden erstreckt, dass es in das
Planungsgebiet hineinreicht. Falls eine Aus-
grabung nétig werden sollte, ist daflir aus-
reichend Zeit einzuplanen, da die Untersu-
chung von Grabern mit einem hohen Gra-
bungs- und Dokumentationsaufwand ver-
bunden ist. Zudem sollte man sich die Mog-
lichkeit offenhalten, die Bauplanung den Er-
gebnissen der archdologischen Prospektio-
nen / Sondagen entsprechend zu andern.

Deshalb sind samtliche Erdarbeiten in der
nordlichen Halfte der Planungsflache ge-
nehmigungspflichtig gemaB § 8 Abs. 2 in
Verbindung mit § 10 SDSchG. Fir alle Bau-
werke, flr deren Errichtung eine Baugeneh-
migung oder eine die Baugenehmigung ein-
schlieBende oder ersetzende behordliche
Entscheidung erforderlich ist, ist das Ein-
vernehmen mit dem Landesdenkmalamt
herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG).

Die Belange des Denkmalschutzes werden
somit ausreichend berticksichtigt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Es ist davon auszugehen, dass der Verkehr
durch die Errichtung des Bike-Pumptracks
geringfligig zunehmen wird. Die verkehrs-
technische ErschlieBung des Plangebietes
ist aufgrund der bereits angrenzend vor-
handenen ErschlieBung des Weiselbergba-
des schon gegeben. Zusétzliche verkehrs-
technische ErschlieBungsmaBnahmen sind
daher nicht notwendig.

Aufgrund der bereits bestehenden bauli-
chen Anlagen ist auch die erforderliche Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur bereits grund-
satzlich vorhanden und muss bei Realisie-
rung des Planvorhabens lediglich optimiert
werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas flihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmaB auf das
lokale Klima auswirken konnten. Luftaus-
tauschbahnen oder Wirkrdume sind fir das
Gebiet nicht ausgewiesen.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas konnen somit insge-
samt ausgeschlossen werden. Zuge des
Planvorhabens kommt es zwar zu neuen
Versiegelungen, aufgrund des Uberschau-
baren Flachenumfangs der (iberbaubaren
Bereiche sind die Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimas jedoch als gering einzu-
stufen.

Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, kénnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich flir private
Grundstlickseigentimer im  Umfeld des
Plangebietes keine negativen Folgen. Zum
einen sind die festgesetzten Nutzungsarten
vertrdglich zur Umgebungsnutzung. Zum
anderen wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, um das harmonische Einf-
gen in die Landschaft zu sichern.

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten (Ab-
standsflachen etc.).

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Sport- und Freizeitbedirfnis breiter Be-
volkerungsschichten wird Rechnung ge-
tragen

e Weiterentwicklung des gesamtgemein-
schaftlichen Konzeptes zur Lenkung des
Mountainbikesports

o Attraktivitatssteigerung des bereits in-
nerhalb der Bevolkerung etablierten
Sport- und Freizeitbereichs (Schwimm-
bad, Tennisanlagen)

e naturvertragliche Gestaltung des Plan-
gebietes

e keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

e keine immissionsschutzrechtlichen Aus-
wirkungen; bei Beachtung der festge-
setzten VermeidungsmaBnahme

e Deckung des erhohten Stellplatzbedarfs

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes; bei Be-
achtung der festgesetzten Vermei-
dungsmaBnahmen

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Forstwirtschaft, die Belange
der Landwirtschaft sind nicht betroffen

e geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist zum Teil vorhanden

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung
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e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

® keine negativen Beeintrachtigung priva-
ter Belange

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegendie 1. Anderung desBebauungsplanes
sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen.

Die positiven Argumente, darunter die Wei-
terentwicklung des gesamtgemeinschaftli-
chen kommunalen Konzeptes zur Lenkung
des Mountainbikesports, (iberwiegen deut-
lich. Die Weiterentwicklung von Sport- und
Freizeitangeboten ist von zentraler Bedeu-
tung. Es gibt keine erheblich negativen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild, Sport, Freizeit und Erholung, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, umwelt-
schiitzende Belange, die Land- und Forst-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und des
Schutzgutes Wasser, den Denkmalschutz,
den Verkehr und die Ver- und Entsorgung
oder den Klimaschutz. Insgesamt kommt
die Abwdgung zu dem Ergebnis, dass eine
Umsetzung der Planung mdglich ist.

Bebauungsplan , Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung”, Gemeinde Freisen

24

www.kernplan.de



