Teil B: Textteil
Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung

Bebauungsplan in der Gemeinde Freisen, Ortsteil Oberkirchen
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1. Art der baulichen Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1

Nutzung BauGB i.V.m. § 11
BauNVvO
1.1. Sonstiges GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet 1, § 11 BauNVO

Sondergebiet 1, hier: hier: Sport/Freizeit (SO 1) festgesetzt.
Sport/Freizeit (SO 1)
zulassig sind:
- Sport- und Freizeiteinrichtungen mit allen Nutzungen, die fiir den Betrieb erforderlich
sind, insbesondere bauliche Anlagen zur Auslibung von Sport- und Freizeitaktivitaten
(Hallenbad, Tennishalle),
- Sanitareinrichtungen, Verwaltung, Umkleideméglichkeiten, Nebenrdume,
Gerateraume,
- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,
- Schank- und Speisewirtschaft mit AuBengastronomie,
- Verbindungswege, Zufahrten und Zuwegungen,
- Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anlagenteile.

1.2. Sonstiges GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet 2, § 11 BauNVO
Sondergebiet 2, hier:  hier: Pumptrack (SO 2) festgesetzt.
Pumptrack (SO 2)

zuldssig sind:

- Pumptrack mit allen Nutzungen, die fiir den Betrieb erforderlich sind, insbesondere

bauliche Anlagen fiir die Startrampe, Rampen, Kurven, Spriinge und Anlieger,

- Aufschittungen und Abgrabungen,

- Sitz- und Aufenthaltsbereiche,

- Verbindungswege, Zufahrten und Zuwegungen,
Zaunanlagen zur Sicherung einzelner Anlagenteile.

2. MaB der baulichen  Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1
Nutzung BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVvO
2.1. Hohe baulicher Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1
Anlagen Maligebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die Oberkante der BauGBiV.m.
baulichen und sonstigen Anlagen. § 18 BauNVO

Die maximale Oberkante (OKmax) der baulichen Anlagen (Schwimmbad, Tennishalle) im
sonstigen Sondergebiet 1, hier: Sport/Freizeit (SO 1) darf maximal 10,0 m betragen.
Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen im
sonstigen Sondergebiet 1, hier: Sport/Freizeit (SO 1) ist die Oberkante der StraBe ,Zum
Schwimmbad”, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zulassige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) auf
max. 10 % der Grundflache bis zu einer H6he von max. 3,0 m Uberschritten werden.
Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Gebdudeoberkante weiter iberschritten werden.

Die maximale Oberkante (OKmax) der baulichen Anlagen (Startrampe, Rampen, Spriinge,
Kurven, Anlieger) im sonstigen Sondergebiet 2, hier: Pumptrack (SO 2) darf maximal 4,0
m Uber das heutige Geldnde hinausragen.

Zaune sind bis zu einer Héhe von 2,50 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt ist die
natlrliche Geldndeoberkante.

2.2. Grundflachenzahl  Sjehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m.
BauNVO und § 17 Abs. 2 BauNVO auf 0,6 festgesetzt. § 19 BauNVO
3. Bauweise Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § BauGB i.V.m.
22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. § 22 BauNVvO
Auftraggeber: Bearbeitung:
Gemeinde Freisen Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen Bebauungsplan

SchulstraBe 60, 66629 Freisen Tel: 06825/4041070 o Fax: 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de "Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung”



4. Uberbaubare und Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im Plan mittels Baugrenzen festgesetzt. Die  § 9 Abs. 1 Nr. 2
nicht iiberbaubare baulichen Anlagen sind innerhalb der im Plan definierten Baugrenzen zu errichten. BauGB iV.m. § 23
Grundstiicksflachen Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache dirfen auBerdem alle zum Betrieb der BauNVO

Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie des Pumptracks erforderlichen Anlagen,

Funktionen und Bauteile errichtet werden.

Zaune, Zuwegungen und Einfriedungen diirfen auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden.

Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

5. Offentliche Verkehrs-  Siche Plan. § 9Abs. 1 Nr. 11
flache BauGB

6. Verkehrsflachen Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 11
besonderer BauGB
Zweckbestimmung,

hier: Wirtschaftswege

7. Verkehrsflachen Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
besonderer BauGB
Zweckbestimmung,

hier: Parkplatzflachen

8. Unterirdische Siehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 13
Versorgungsleitungen,  Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die BauGB i.V.m. § 9 Abs.
hier: 20 kV Kabel / geltenden Schutzabsténde eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite betrdgt 1,0m 1 Nr. 10 BauGB
Gasleitung (jeweils 0,5 m beiderseits der Kabeltrasse) bei den Mittelspannungskabeln und

Erdgasversorgungsleitungen.Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste, diirfen nicht
iberbaut bzw. bepflanzt werden und missen jederzeit zum Zwecke der Inspektion,
Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

9. Flachen fiir die Siehe Plan. §9Abs. 1Nr.18a
Landwirtschaft BauGB

10. MaBnahmen zum Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und  und von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, BauGB

zur Entwicklung von Hecken, lebende Z3une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
Boden, Natur und 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.
Landschaft

Eine Woche vor Beginn der erforderlichen Rodungsarbeiten die betroffenen Gehélze von
tierokologisch geschultem Fachpersonal auf das Vorhandensein von potentiellen
Quartierstrukturen zu Gberpriifen.

Die geplante Parkplatzflache ist mit einer wassergebundenen Decke anzulegen.
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11. Anpflanzen von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

12. Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
und sonstigen
Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

13. Erhalt von Baumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

14. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

15. Festsetzungen
aufgrund
landesrechtlicher
Vorschriften

Auftraggeber:
Gemeinde Freisen
SchulstraBe 60, 66629 Freisen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als intensiv begriinte Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 25a
anzulegen, sofern sie nicht fir Zuwegungen oder weitere Nebenanlagen bendtigt BauGB

werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine ansprechende

Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende Einbindung in das

umgebende Siedlungsbild zu erreichen. Fiir die Gehélzanpflanzungen sind einheimische

und regionaltypische Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Die Nutzungszeit des Pumptracks ist auf die Tagzeit zwischen 08:00 und 22:00 Uhr zu § 9 Abs. 1 Nr. 24
begrenzen BauGB

Siehe Plan.
Die innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen bestehenden
Geholzbestande, Waldrander und Baumreihen sind zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitbereich, 1. § 9 Abs. 7 BauGB

Anderung” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saar. Wassergesetz) § 9 Abs. 4 BauGB

- Schmutzwasser ist der 6rtlichen Kanalisation zuzufiihren. i.V.m. §§ 49 - 54

- Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig Saarl. Wassergesetz
innerhalb des Plangebietes zu versickern. Sollte eine Versickerung technisch oder  und § 85 Abs. 4 LBO
rechtlich nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zur(ickzuhalten und
gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten. Die erforderlichen Anlagen mussen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Notwendigkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

- Abgrabungen und Aufschiittungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2,
hier: Pumptrack (SO 2) bis einer Hohe/Tiefe von max. 4 m zulassig.

- Einfriedungen wie Z&une sind bis 2,50 m Hdhe iber dem angrenzenden Geldnde
zuldssig. Zu den 6ffentlichen StraBen und Wegen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.
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16. Nachrichtliche Naturpark Saar - Hunsriick § 9 Abs. 6 BauGB
Ubernahme Das Plangebiet liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007

festgesetzten , Naturpark Saar-Hunsrlick”. Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist

die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schonheit und des fiir Langzeit- und

Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des siidwestlichen Hunsrlicks und des Saartales

mit den begleitenden Hohenziigen von der Landesgrenze bis Kanzem.

Denkmalschutz

Unmittelbar ostlich des Planungsgebietes sind romische Grabfunde zutage gekommen.
Dort wurden vor 3 Jahren Ausldufer eines rémischen Graberfeldes erfasst, das sich mit
recht hoher Wahrscheinlichkeit in den Nordteil des Planungsgebiet hinein ausdehnen
kdnnte. Diese Vermutung verstarkt sich durch Fundmeldungen aus der Zeit vor dem
Zweiten Weltkrieg, die von mehreren steinernen Sarkophagen im Bereich dicht nérdlich
des Planungsgebietes oder am Nordrand des Planungsgebietes berichten (Flur 12,
Parzellen 24 und 25, ,Auf der Sang”). Es muss also vor Baubeginn griindlich gepriift
werden, ob sich das zweifellos vorhandene Graberfeld so weit nach Siiden erstreckt,
dass es in das Planungsgebiet hineinreicht. Falls eine Ausgrabung nétig werden sollte, ist
dafiir ausreichend Zeit einzuplanen, da die Untersuchung von Grabern mit einem hohen
Grabungs- und Dokumentationsaufwand verbunden ist. Zudem sollte man sich die
Maglichkeit offenhalten, die Bauplanung den Ergebnissen der archdologischen
Prospektionen / Sondagen entsprechend zu andern.

Deshalb sind samtliche Erdarbeiten in der ndrdlichen Halfte der Planungsflache
genehmigungspflichtig gemaB § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir alle
Bauwerke, flr deren Errichtung eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung
einschlieBende oder ersetzende behérdliche Entscheidung erforderlich ist, ist das Ein-
vernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei
davon auszugehen ist, dass das Einvernehmen nur dann hergestellt werden kann, wenn
vor Beginn der Erdarbeiten prdventiv geophysikalische Untersuchungen sowie
Ausgrabungen unter Leitung eines Archdologen / einer Archdologin durchgefiihrt
werden. Diese umfassen zundchst Sondierungen zur Denkmalerkenntnis und, sofern
nach Rechtsgutabwagung erforderlich, auch nach-folgende groBflachige Ausgrabungen.
Die Kosten der bodendenkmalpflegerischen MaBnahmen einschlieBlich der Kosten fiir
die konservatorische Sicherung und Dokumentation der Funde und Befunde hat der
Veranlasser gem. § 16 Abs. 5 SDSchG im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Falls Kampfmittelbeseitigung notwendig sein sollte, wird darauf hingewiesen, dass die
geophysikalischen Untersuchungen zur Kampfmitteldetektion mit denen zur
archaologischen Prospektion verbunden werden kénnen. Die Vermessung ist dazu so
fein durchzufiihren, dass sie auch archdologisch auswertbar ist. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass Erdeingriffe zur Kampfmittelbeseitigung archdologisch beobachtet
werden mussen.

17. Hinweise Verfahren

- Der Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitbereich, 1. Anderung” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan , Sport- und Freizeitbereich” von 1977.

Altlasten

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte iber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemdB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehérde des Landesamtes fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz zu informieren.

Bodenschutz

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Oberboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie Veranderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die
Anforderungen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben”, der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Bodenarbeiten” sowie der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” einzuhalten.
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17.1. Denkmalschutz

- Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1
und 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird
hingewiesen.

Hochwasserschutz / Starkregen

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigen-
timer zu bedenken.

Kampfmittel

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

energis-Netzgesellschaft mbH

- Zu beachten: Schreiben der energis-Netzgesellschaft mbH vom 16.05.2025
Telekom Deutschland GmbH

- Zu beachten: Schreiben der Telekom Deutschland GmbH vom 25.04.2025

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der
Gemeinde Freisen moglich.
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